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ESTUDO TECNICO PRELIMINAR - ETP

1. INTRODUCAO

As contratagbes publicas desempenham papel essencial na promogdo do
desenvolvimento social, no fortalecimento da prestacdo dos servi¢os publicos e na
modernizacdo da infraestrutura administrativa dos entes publicos. Nesse contexto, torna-
se imprescindivel que toda contratacdo seja precedida de adequado planejamento,
fundamentado em estudos técnicos que demonstrem sua necessidade, viabilidade e
compatibilidade com o interesse publico, conforme estabelecido pela Lei Federal n®
14.133/2021.

O presente Estudo Técnico Preliminar (ETP) tem por finalidade subsidiar a
contratacdo de empresa especializada para execugdo da Reforma da Unidade de
Atendimento Integrado (UAI), situada na Rua S&o Jodo, n° 135, Bairro Bela Vista, no
Municipio de Olhos d'Agua/MG.

A elaboracdo deste estudo baseou-se nas informacgdes técnicas fornecidas pelos
setores competentes da Administragdo Municipal, especialmente pelo Setor de
Engenharia e Obras, considerando as condi¢bes atuais da edificacdo existente, 0s
levantamentos realizados em campo, 0s projetos executivos elaborados, as necessidades
operacionais da futura unidade, a disponibilidade orcamentéria e os objetivos estratégicos
da Administracdo Publica.

A intervenc¢do contempla a reforma de imovel integrante do patriménio publico
municipal, cuja finalidade é abrigar a nova sede da Unidade de Atendimento Integrado
(UAI), espaco destinado a centralizagdo dos servigos publicos municipais. A implantagdo
da unidade proporcionard maior eficiéncia administrativa, racionalizagdo dos processos
de atendimento, reducdo da necessidade de deslocamentos da populacéo entre diferentes

reparticdes e melhoria significativa na qualidade dos servigos prestados aos cidad&os.

As obras previstas compreendem todas as adequacBes necessarias ao pleno
funcionamento da unidade, incluindo intervengdes arquitetonicas, estruturais e

complementares, abrangendo servicos de demolicdo, reconstrucdo e adaptacdo de
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ambientes, execucdo de instalacBes elétricas, hidrossanitarias e de prevencdo contra
incéndio, adequacgdes de acessibilidade conforme a legislagdo vigente, substituicdo e
recuperacao de revestimentos, esquadrias, cobertura, pisos, pintura, forros, instalacdes de
climatizacdo, comunicacdo logica, iluminacdo, urbanizacdo das areas externas e demais
servicos constantes dos projetos executivos, memoriais descritivos e planilhas

orcamentarias.

Além das melhorias fisicas, a implantacdo da Unidade de Atendimento Integrado
representa importante investimento na modernizacdo da gestdo publica municipal,
proporcionando ambiente adequado para atendimento humanizado, acessivel, seguro e

funcional, compativel com as exigéncias legais e com as necessidades da populacéo.

Dessa forma, o presente Estudo Técnico Preliminar demonstra a viabilidade
técnica, econdmica, financeira e administrativa da contratacdo pretendida, apresentando
a analise da necessidade da obra, 0 levantamento das soluc@es disponiveis no mercado, a
justificativa da solucdo adotada, a estimativa dos custos envolvidos, os beneficios
esperados, os impactos decorrentes da intervencdo e os critérios que fundamentam a
futura contratacdo, observando os principios da legalidade, eficiéncia, economicidade,
planejamento, sustentabilidade, transparéncia e supremacia do interesse publico, em

conformidade com as disposi¢Oes da Lei Federal n® 14.133/2021.

2. OBJETO

Contratacdo de empresa especializada para a REFORMA DA UNIDADE DE
ATENDIMENTO INTEGRADO (UAL).

3. LOCALIZACAO DA OBRA/SERVICO
A obra refere-se a Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), a ser
implantada em imovel pertencente & Prefeitura Municipal de Olhos d'Agua/MG,
localizado na Rua Sdo Jodo, n° 135, Bairro Bela Vista, no Municipio de Olhos
d'Agua/MG.
O imdvel, atualmente integrante do patriménio puablico municipal, sera reformado
para receber a sede da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), concentrando diversos

servicos publicos em um Unico espago, proporcionando melhores condi¢cdes de
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atendimento a populacdo, maior eficiéncia administrativa e melhores condicdes de

trabalho aos servidores.

CROQUI DE LOCALIZAGAD

Imagem 01 - Localizacdo da Unidade de Atendimento Integrado (UAI) — Rua S&o Joao,

n° 135, Bairro Bela Vista — Municipio de Olhos d'Agua/MG. Fonte: Google Earth.

Local da Intervencéo

Obra: Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI);
Endereco: Rua Séo Jodo, n° 135;

Bairro: Bela Vista;

Municipio: Olhos d'Agua — MG;

Zona: Urbana.

A escolha do imdvel decorre de sua localizagdo estratégica, facilidade de acesso pela

populacdo, disponibilidade de infraestrutura urbana e adequacgéo do espaco fisico para receber as

adaptacOes necessarias ao funcionamento da Unidade de Atendimento Integrado, garantindo

melhores condicdes de acessibilidade, conforto, seguranca e eficiéncia na prestacdo dos servigos

publicos.

4. NECESSIDADE DA CONTRATACAO

Considerando a necessidade de modernizacéo da estrutura administrativa municipal e de

melhoria na prestacdo dos servigos publicos, torna-se imprescindivel a contratacdo de empresa

especializada para execucdo da Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), que sera

implantada em imdvel pertencente ao patrimdnio da Prefeitura Municipal de Olhos d'Agua/MG,

localizado na Rua Séao Jodo, n° 135, Bairro Bela Vista.

Atualmente, o imovel necessita de adequacdes fisicas, estruturais e funcionais para atender
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as exigéncias técnicas, operacionais, de acessibilidade e segurancga necessarias ao funcionamento da
nova unidade administrativa. A intervencdo permitira transformar o espaco existente em uma
estrutura moderna, adequada e eficiente para atendimento a populacéo.

A implantacdo da Unidade de Atendimento Integrado tem como objetivo centralizar diversos
servicos publicos municipais em um unico local, proporcionando maior comodidade aos cidadaos,
reducédo do tempo de atendimento, otimizacao dos processos administrativos e melhoria da qualidade
dos servigos prestados.

A reforma contemplaréd intervencfes destinadas a recuperacdo da edificacdo existente,
incluindo adequagdes arquitetdnicas, instalacdes elétricas, instalagbes hidrossanitarias,
revestimentos, pisos, pintura, esquadrias, acessibilidade, prevencdo e combate a incéndio,
climatizacdo, comunicacao visual e demais servicos previstos nos projetos executivos.

A contratacdo compreendera todas as etapas necessarias a completa execucdo da obra,
incluindo servigos preliminares, demoli¢es, alvenarias, instalacdes prediais, acabamentos,
urbanizacdo externa, limpeza final e demais servicos complementares indispensaveis ao perfeito
funcionamento da Unidade de Atendimento Integrado.

A implantacdo da UAI proporcionara significativa melhoria na infraestrutura administrativa
municipal, oferecendo ambientes mais confortaveis, acessiveis e seguros para servidores e usuarios,
além de contribuir para maior eficiéncia na gestdo publica e fortalecimento da capacidade
institucional do Municipio.

Para elaboracdo da estimativa dos custos da contratacdo serdo utilizadas referéncias oficiais,
dentre elas as tabelas do SINAPI (Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construcéo
Civil), SICOR-MG, além de composicdes oficiais aplicaveis, garantindo maior confiabilidade
orcamentaria e atendimento aos principios estabelecidos pela Lei Federal n® 14.133/2021.

A contratacdo atende plenamente ao interesse publico, proporcionando melhor utilizacdo do
patrimonio publico municipal, modernizacao da estrutura administrativa e ampliacdo da capacidade

de atendimento & populacio do Municipio de Olhos d'Agua/MG.

5. REQUISITOS DA CONTRATACAO
Os requisitos da contratacdo foram definidos com o objetivo de assegurar a qualidade,
seguranca, funcionalidade, durabilidade e adequado desempenho da edificacdo destinada & Unidade
de Atendimento Integrado (UAI), garantindo o atendimento as normas técnicas brasileiras, aos
projetos executivos e a legislacéo vigente.

A empresa contratada deverd possuir capacidade técnica, operacional e profissional
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compativel com a execucao de obras de reforma de edificacGes publicas, comprovando experiéncia
por meio dos documentos de habilitacdo técnica previstos no edital.

Todos os servigos deverdo ser executados em estrita conformidade com os projetos
executivos, memoriais descritivos, especificacGes técnicas, planilhas orcamentarias, cronograma
fisico-financeiro, normas da ABNT, legislacOes de acessibilidade, prevencdo e combate a incéndio,
seguranca do trabalho e demais normas aplicaveis.

Durante toda a execucdo da obra deverdo ser adotadas medidas de seguranca do trabalho,
controle tecnoldgico dos materiais, controle de qualidade dos servigos, protecdo ambiental,
organizacao do canteiro de obras e sinalizacdo adequada, garantindo a seguranca dos trabalhadores,
servidores publicos, usuarios e moradores do entorno.

A contratada serd responsavel pelo fornecimento de toda a médo de obra especializada,
materiais, equipamentos, ferramentas, transporte, administracéo local, controle tecnolégico, ensaios,

limpeza da obra e demais recursos necessarios a perfeita execucdo do empreendimento.

5.1 ATESTADO DE VISTORIA OU DECLARAQAO DO LICITANTE

O licitante podera apresentar Atestado de Vistoria, emitido pela Prefeitura Municipal de
Olhos d'Agua/MG, comprovando que realizou visita técnica ao imoével onde sera executada a
reforma, tomando conhecimento das condicdes fisicas da edificacdo, das instalacGes existentes, dos
acessos e das condigdes necessarias para execucdo da obra.

Alternativamente, podera apresentar Declaracdo de Conhecimento das Condicdes Locais,
assumindo integral responsabilidade pela ndo realizacdo da vistoria, declarando possuir pleno
conhecimento das condicBes necessarias a execucdo dos servicos, ndo podendo alegar
posteriormente desconhecimento para justificar alteracdes contratuais ou pedidos de reequilibrio

econdmico-financeiro decorrentes dessa condicao.

5.2 DEFINICAO DOS SERVICOS, MATERIAIS E METODOLOGIA EXECUTIVA
A empresa contratada devera executar integralmente 0s servigos previstos nos projetos
executivos, memoriais descritivos, planilnas orcamentérias e especificacbes técnicas,
compreendendo, dentre outros:
o Servicos preliminares, mobilizacéo e instalacdo do canteiro de obras;
o Demoligdes e remocOes necessarias;
e Adequac0es estruturais da edificacdo existente;

« Instalaces elétricas, l6gica, telefonia e iluminagéo;
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 InstalacGes hidrossanitarias e sistema de esgotamento sanitario;

« Instalagdes de prevencdo e combate a incéndio, quando previstas em projeto;

« Revestimentos, pisos, forros e pintura;

o Instalacdo de portas, janelas e esquadrias;

o Adequac0es de acessibilidade conforme a ABNT NBR 9050;

« Urbanizagdo e adequacdo das areas externas;

o Limpeza final da obra;

« Controle tecnolégico dos materiais e dos servigos executados;

o Demais servigos necessarios a perfeita conclusdo do empreendimento.

Todos os materiais empregados deverdo possuir qualidade comprovada, certificagdo quando

aplicavel e atender integralmente as normas da ABNT, as especificacdes dos fabricantes e as
exigéncias constantes dos projetos executivos, garantindo elevado padréo de qualidade, seguranga,

durabilidade e funcionalidade da nova Unidade de Atendimento Integrado (UAI).

5.3 METODOLOGIA EXECUTIVA DE ACORDO COM AS NORMAS TECNICAS
A execucdo dos servigos devera observar rigorosamente as normas técnicas da Associa¢éo
Brasileira de Normas Técnicas (ABNT), as especificacfes dos projetos executivos, memoriais
descritivos, planilhas orcamentarias e demais legislacdes aplicaveis as obras de reforma de
edificacBes publicas.
Dentre as principais normas técnicas aplicaveis destacam-se:
o ABNT NBR 6118 — Projeto de Estruturas de Concreto — Procedimento;
« ABNT NBR 6122 — Projeto e Execucéo de Fundagoes;
o ABNT NBR 6492 — Representacdo de Projetos de Arquitetura;
« ABNT NBR 9050 — Acessibilidade a edificacBes, mobiliario, espacos e equipamentos
urbanos;
e ABNT NBR 5410 — InstalacGes Elétricas de Baixa Tensao;
« ABNT NBR 5626 — Sistemas Prediais de Agua Fria e Agua Quente;
o ABNT NBR 8160 — Sistemas Prediais de Esgoto Sanitario;
« ABNT NBR 15575 — Edificagdes Habitacionais — Desempenho (quando aplicavel as
solucBes construtivas);
e ABNT NBR 9077 — Saidas de Emergéncia em Edificagdes;
« ABNT NBR 10844 — Instalagdes Prediais de Aguas Pluviais;

o Normas do Corpo de Bombeiros Militar de Minas Gerais (CBMMG) aplicaveis ao Projeto
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de Seguranca Contra Incéndio e Panico (quando exigido);

« Demais normas técnicas, legislacdes municipais, estaduais e federais pertinentes.

A metodologia executiva deverd seguir rigorosamente os procedimentos definidos nos
Projetos Executivos, Memorial Descritivo, Especificacdes Técnicas, Plano de Execucdo da Obra e
Cronograma Fisico-Financeiro, contemplando todas as etapas da Reforma da Unidade de
Atendimento Integrado (UAI), incluindo demoli¢Oes, adequagdes estruturais, recuperacdo e
adequacdo da edificacdo existente, cobertura, instalagbes prediais, revestimentos, acabamentos,
acessibilidade, urbanizacao externa e demais servicos necessarios a conclusdo do empreendimento.

Durante toda a execucdo deverdo ser realizados controles tecnoldgicos dos materiais
empregados, inspecdes dos servicos executados, testes de funcionamento das instalacGes elétricas e
hidrossanitarias, bem como acompanhamento técnico permanente pelos responsaveis pela obra,

assegurando a qualidade, seguranca e conformidade dos servicos.

5.4 CERTIDAO DE REGISTRO NO CREA
A empresa licitante deverd apresentar Certiddo de Registro e Quitacdo, emitida pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA), valida na data da licitacdo, comprovando
sua regularidade cadastral e a vinculagdo de profissional(is) legalmente habilitado(s) para execucéo
de obras de engenharia compativeis com o objeto da contratagao.
O(s) responsavel(is) técnico(s) devera(ao) possuir atribuices profissionais compativeis com

a execucdo de obras de reforma de edificacdes publicas, conforme a legislacdo profissional vigente.

5.5 COMPROVACAO DE APTIDAO TECNICA
A empresa devera comprovar experiéncia na execucao de obras compativeis com o objeto

desta contratacdo mediante apresentacdo de Certidao de Acervo Técnico (CAT) emitida pelo CREA,
acompanhada do respectivo Atestado de Capacidade Técnica, demonstrando experiéncia na
execucdo de uma ou mais das seguintes atividades:

« Reforma de edificagdes publicas ou privadas;

« Construcdo de edificagdes institucionais, comerciais ou administrativas;

o Instalagdes elétricas prediais;

« Instala¢fes hidrossanitarias prediais;

o Execucdo de servicos de acessibilidade em edificacdes;

e Obras de reforma com intervencdes estruturais e arquitetonicas.

Os atestados deverdo demonstrar a execucao de servicos de complexidade equivalente ou
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superior aos previstos neste empreendimento, evidenciando a capacidade técnica da empresa para

executar integralmente o objeto contratado.

5.6 CAPACIDADE TECNICO-OPERACIONAL
Devera ser apresentado, no minimo, 01 (um) Atestado de Capacidade Técnico-Operacional,
emitido por pessoa juridica de direito publico ou privado, comprovando que a empresa executou
satisfatoriamente obras compativeis com o objeto desta licitagdo.
Serdo considerados compativeis servi¢cos como:
« Reforma de edificagBes publicas;
o Execucdo de estruturas de concreto armado;
o Instalacdes elétricas prediais;
 InstalacGes hidrossanitérias;
o Coberturas, revestimentos e acabamentos;
e Obras com adequacdes de acessibilidade conforme a ABNT NBR 9050.
Sempre que necessario, poderdo ser anexados documentos complementares, tais como
contratos administrativos, termos de recebimento definitivo, relatorios fotograficos, medicdes, notas

fiscais, diarios de obra, ARTs e demais documentos que comprovem a efetiva execucao dos servicos.

6. TIPOLOGIA DA OBRA

Considerando as caracteristicas técnicas do objeto, a metodologia construtiva empregada e
0S Servicos previstos nos projetos executivos, a presente contratacdo caracteriza-se como Obra
Comum de Engenharia, nos termos da Lei Federal n° 14.133/2021, ndo exigindo solucdes
tecnoldgicas inovadoras ou de alta complexidade técnica.

A obra consiste na reforma de uma edificacdo publica existente, utilizando métodos
construtivos amplamente consolidados na construgéo civil, materiais padronizados e procedimentos
executivos previstos nas normas técnicas brasileiras, ndo demandando tecnologias experimentais ou
processos construtivos especiais.

A intervencdo compreendera servicos de demoligdo, adequagdes estruturais, recuperacao e
adequacéo da edificacdo existente, estruturas em concreto armado, alvenarias, cobertura, instalagoes
elétricas e hidrossanitarias, revestimentos, acabamentos, esquadrias, pintura, adequacdes de
acessibilidade, urbanizacdo externa e demais servicos complementares, exigindo equipe técnica
especializada, equipamentos compativeis e rigoroso controle da qualidade durante todas as fases de

execucéo.
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7. ESTIMATIVA DAS QUANTIDADES

A estimativa das quantidades foi elaborada com base nos levantamentos arquiteténicos da
edificacdo existente, projetos executivos, memoriais de calculo, memoriais descritivos, planilhas
orcamentarias, inspec¢des técnicas e demais documentos que compdem o empreendimento.

Os quantitativos contemplam todos 0s servi¢os necessarios para a completa execucao da
Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), incluindo:

o Servicos preliminares e mobilizacéo;

o Demolicdes e remocdes necessarias;

e Movimentacéo de terra;

e Alvenarias;

o Cobertura (forro);

o Instalacdes elétricas;

 InstalacGes hidrossanitéarias;

« Instalacdes de prevencao e combate a incéndio, quando previstas;
e Revestimentos internos e externos;

« Pisos e contrapiso;

o Forros;

o Esquadrias metalicas, de aluminio e madeira;

e Pintura;

e Adequag0es de acessibilidade;

« Urbanizacdo e adequacéo das areas externas;

e Limpeza final da obra;

o Administracdo local, controle tecnoldgico e servigos complementares.

Os quantitativos foram obtidos a partir dos projetos executivos e das respectivas planilhas
orcamentarias, constituindo a base para elaboracdo do or¢camento estimativo da contratacdo e do
cronograma fisico-financeiro, garantindo compatibilidade entre os servicos previstos e a solucéo
técnica adotada.

A estimativa das quantidades foi elaborada com base nos levantamentos topograficos,
estudos hidrologicos, sondagens geotécnicas, projetos executivos, memoriais de calculo e demais

documentos técnicos que compdem o empreendimento.

7.1 METODO UTILIZADO PARA DEFINICAO DAS QUANTIDADES
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As quantidades foram definidas a partir do levantamento cadastral da edificacdo existente,
inspecOes técnicas realizadas no imovel, projetos arquitetdnicos, projetos complementares,
memoriais de calculo, memoriais descritivos e demais documentos técnicos elaborados para a
reforma da Unidade de Atendimento Integrado.

Os quantitativos foram compatibilizados entre 0s projetos arquitetdnico, elétrico,
hidrossanitario e demais projetos complementares, considerando as caracteristicas da edificacao
existente, as necessidades de adequacdo funcional e as intervencOes previstas para implantacdo da
UAL.

Foram considerados todos 0s servigos indispensaveis para a completa execucdo do
empreendimento, compreendendo demolic¢des, adequacgdes estruturais, recuperacdo da edificacéo
existente, alvenarias, cobertura, instalacdes prediais, revestimentos, acabamentos, acessibilidade,

urbanizacédo externa, limpeza final da obra e demais servigos complementares.

7.2 POSSIVEIS OCORRENCIAS QUE PODERAO IMPACTAR OS
QUANTITATIVOS
Foi realizada analise técnica visando identificar situacGes que possam influenciar os

guantitativos inicialmente previstos para execu¢do da obra.

Entre as principais ocorréncias que poderdo ocasionar alteragdes destacam-se:

 identificacdo de elementos estruturais ocultos durante a execuc¢do da reforma;

e necessidade de substituicdo de componentes deteriorados ndo identificados na fase de
projeto;

« interferéncias com instalacdes elétricas, hidrossanitarias ou demais redes existentes;

« adequac0es decorrentes das condicOes reais da edificacdo existente;

« necessidade de reforgos estruturais identificados durante a execucao;

o adequacOes determinadas pela fiscalizacdo para garantir o perfeito funcionamento da
unidade;

« eventos climaticos que possam influenciar o cronograma da obra.
Caso ocorram situacGes imprevisiveis, eventuais adequagdes quantitativas deverdo ser

devidamente justificadas tecnicamente, observando-se os limites legais e contratuais.

7.3 DOCUMENTO DA MEMORIA DE CALCULO

A memoria de célculo dos quantitativos e da estimativa de custos integra documento
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especifico anexo ao presente Estudo Técnico Preliminar.

O documento apresenta os critérios adotados para o levantamento das quantidades, areas de
intervencdo, dimensionamentos estruturais, especificacdes dos materiais, metodologia de célculo,
premissas utilizadas e demais informacGes que fundamentam a elaboracdo das planilhas

orcamentarias e do cronograma fisico-financeiro.

7.4 ANALISE CRITICA DOS QUANTITATIVOS INDICADOS

Os quantitativos apresentados foram definidos com base em levantamentos de campo,
estudos técnicos e projetos executivos desenvolvidos especificamente para a Reforma da Unidade
de Atendimento Integrado (UAI).

A compatibilizacdo entre os projetos arquiteténico, estrutural, elétrico, hidrossanitario e
demais projetos complementares proporciona elevado grau de confiabilidade as estimativas
apresentadas, reduzindo significativamente a possibilidade de inconsisténcias durante a execucao.

Considerando a natureza da obra e o nivel de detalhamento dos projetos executivos, conclui-
se que os quantitativos previstos sdo suficientes para atender integralmente as necessidades da

contratacdo, assegurando adequada execucdo da reforma e dos servi¢cos complementares.

7.5 POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO DE QUANTIDADE SUPERIOR A
ESTIMADA

A contratacao sera realizada com base nos quantitativos constantes dos projetos executivos,
memoriais descritivos e planilhas orcamentérias.

Entretanto, considerando tratar-se de reforma da edificacdo existente, poderdo ser
identificadas, durante a execucdo dos servicos, condi¢bes ocultas ou situacBes imprevisiveis ndo
constatadas na fase de elaboragdo dos projetos, que demandem adequacgdes quantitativas para
garantir a seguranca, a funcionalidade e a qualidade da obra.

Nesses casos, eventuais alteracdes somente poderdo ocorrer mediante justificativa técnica
fundamentada, aprovacéo da fiscalizacdo, autorizacdo da Administracdo Municipal e observancia

dos limites e requisitos estabelecidos na Lei Federal n® 14.133/2021.

8. LEVANTAMENTO DE MERCADO
O levantamento de mercado teve como finalidade identificar as principais alternativas
técnicas disponiveis para atendimento da necessidade da Administracdo Publica, buscando

selecionar a solugéo que apresentasse maior eficiéncia, funcionalidade, economicidade, durabilidade
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e melhor relagéo custo-beneficio ao longo da vida til da edificacéo.

Foram analisadas diferentes alternativas para disponibilizacdo de espaco destinado ao
funcionamento da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), considerando a infraestrutura
existente, os custos de implantacdo, o prazo de execucdo, a localizacdo, a acessibilidade, a

funcionalidade dos ambientes e a disponibilidade de recursos publicos

8.1 ALTERNATIVAS DISPONIVEIS NO MERCADO
Durante os estudos técnicos foram analisadas as seguintes alternativas:
e Construcdo de uma nova edificacdo destinada a UAI;
o Locacéao de imovel de terceiros;
e Aquisicdo de imovel para adaptacéo;
« Reforma do imovel pertencente ao Municipio para implantacdo da Unidade de Atendimento

Integrado (UAI).

Apos analise técnica, econbmica, operacional e patrimonial, verificou-se que a reforma do
imovel pertencente a Prefeitura Municipal, localizado na Rua S&o Jo&o, n° 135, Bairro Bela Vista,
representa a solugdo mais vantajosa para a Administragdo Publica.

Essa alternativa apresenta diversos beneficios, dentre os quais destacam-se:

« melhor aproveitamento do patriménio publico existente;

e menor custo quando comparado a construcdo de uma nova edificacéo;
« eliminagdo das despesas permanentes com aluguel;

» localizacdo estratégica para atendimento da populacéo;

e reducdo do prazo de implantacdo da unidade;

» adequacdo da edificacdo as necessidades da Administracao;
 valorizacdo do patriménio publico municipal;

« melhor aproveitamento dos recursos publicos.

A solugdo adotada também proporciona maior eficiéncia administrativa, permitindo a
centralizacdo dos atendimentos em um Unico espaco fisico, oferecendo melhores condicbes de

trabalho aos servidores e maior conforto aos usuarios.

8.2 NECESSIDADE DE AUDIENCIA PREVIA OU CONSULTA PUBLICA
N&o foi identificada a necessidade de realizacdo de audiéncia publica ou consulta prévia ao
mercado, uma vez que a solugdo técnica adotada consiste na reforma de imével publico existente,

utilizando métodos construtivos amplamente consolidados na engenharia civil.
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A definicdo da solucdo decorreu de estudos técnicos, inspecdes da edificacdo existente,
levantamentos arquiteténicos, analises estruturais, avaliacdo das necessidades administrativas e
comparagdo entre as alternativas disponiveis, observando os principios da eficiéncia,

economicidade, planejamento e interesse publico previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

8.3 POSSIBILIDADE DE CONTRATACAO DE STARTUP

Né&o se aplica.

O objeto da contratacdo refere-se a execucdo de obra comum de engenharia, utilizando
sistemas construtivos, materiais, equipamentos e tecnologias amplamente consolidados na
construcdo civil, inexistindo necessidade de solucdes inovadoras que justifiguem a contratacédo de
startups ou empresas de base tecnoldgica.

A contratacdo sera destinada a empresa especializada em obras de reformas de edificacdes,
regularmente registrada no CREA, possuidora de capacidade técnico-operacional compativel com a

execucao dos servicos previstos no projeto.

9. ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAQAO
A estimativa do valor da contratacdo foi elaborada com base nos quantitativos constantes dos
projetos executivos, memoriais de calculo, memoriais descritivos e planilhas orcamentarias,
utilizando como referéncia os pre¢os unitarios constantes das tabelas oficiais vigentes para o Estado
de Minas Gerais.
Para composicdo do orcamento foram adotadas, conforme aplicabilidade, as seguintes bases
referenciais:
« SINAPI — Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e Indices da Construcdo Civil;
e Sicor-MG (antiga SETOP);
o ComposicOes proprias, quando inexistentes nas tabelas oficiais, devidamente justificadas.
Os precos considerados contemplam o fornecimento de materiais, mdo de obra,
equipamentos, transporte, administragdo local, mobilizacdo, desmobilizacdo, encargos sociais,
tributos, Beneficios e Despesas Indiretas (BDI), controle tecnologico, limpeza final da obra e demais
despesas necessarias a completa execucéo do empreendimento, observando a legislacao vigente, as

orientacOes do Tribunal de Contas da Uni&o e as disposi¢des da Lei Federal n® 14.133/2021

9.1 VALOR TOTAL DA CONTRATACAO

Estima-se o valor global da contratacdo em R$ 161.471,55 (Cento e sessenta e um mil

Pagina 14 de 29



quatrocentos e setenta e um reais e cinquenta e cinco centavos), conforme demonstrado nas planilhas
orcamentarias, memoria de calculo e demais documentos técnicos anexos ao processo.

O orcamento contempla todos 0s custos necessarios para a completa execuc¢do da da Unidade
de Atendimento Integrado (UAI), incluindo fornecimento de materiais, mao de obra, equipamentos,
transporte, administracdo local, mobilizacdo, desmobilizacdo, encargos sociais, tributos, Beneficios
e Despesas Indiretas (BDI), controle tecnoldgico, limpeza da obra e demais despesas indispensaveis
a perfeita execucdo do objeto, observando as diretrizes do Acorddo TCU n° 2.622/2013, da Lei

Federal n® 14.133/2021 e das demais normas técnicas e legais aplicaveis.

10. DESCRICAO DA SOLUCAO COMO UM TODO
Durante a elaboragdo dos estudos técnicos foram avaliadas diferentes alternativas para
atender a necessidade da Administracdo Publica quanto a implantacdo da Unidade de Atendimento
Integrado (UAI), considerando aspectos relacionados a viabilidade técnica, econdmica, funcional,
patrimonial, prazo de execuc¢do, custos de implantacdo, custos de manutencdo, localizagdo,

acessibilidade e atendimento ao interesse publico.

COMPARATIVO DAS SOLUCOES

SOLUCAO VANTAGENS DESVANTAGENS
Construcdo de nova Projeto totalmente novo, flexibilidade Elevado custo de implantag&o, maior
edificacio arquitetobnica e maior liberdade prazo de execugdo e necessidade de

construtiva. aquisicdo ou disponibilizacdo de
terreno.
Locacdo deimovel  Implantacdo rdpida e  menor Geracdo de despesas permanentes

Aquisicao de imovel

Reforma do imovel

existente

investimento inicial.

Incorporacdo ao patriménio publico e

possibilidade de adaptacéo.

Melhor aproveitamento do patriménio
publico, menor custo em relacdo a
construgdo  de

nova edificacdo,
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com aluguel, necessidade de
adaptacdes e auséncia de valorizagdo
do patriménio publico.

Alto investimento para aquisicao e
necessidade de reformas para
adequacdo ao uso pretendido.
Necessidade de intervencOes na
estrutura existente e planejamento

adequado da execucdo dos servicos



adequacdo as necessidades da para garantir o funcionamento da
Administracdo, maior vida util da edificacdo e a qualidade da obra.
edificacdo, valorizagdo do patrimonio

municipal e melhor relagdo custo-

beneficio.

Apo6s andlise técnica, econdmica, operacional e patrimonial das alternativas disponiveis,
verificou-se que a Reforma do imovel pertencente ao Municipio representa a solugdo mais vantajosa
para implantacdo da Unidade de Atendimento Integrado..

A solucéo possibilita 0 aproveitamento da infraestrutura existente, reduz significativamente
0s custos quando comparada a construcdo de uma nova edificacdo e elimina despesas futuras com
locagdo de imdveis, além de promover a valoriza¢do do patrimoénio publico municipal.

A implantacdo da UAI permitird concentrar diversos servicos publicos em um dnico local,
proporcionando maior comodidade aos cidaddos, melhoria na qualidade do atendimento, otimizacao
dos processos administrativos e melhores condi¢des de trabalho aos servidores municipais.

Dessa forma, conclui-se que a Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI)
constitui a alternativa tecnicamente mais eficiente, economicamente vidvel e mais vantajosa para
atender ao interesse publico, assegurando funcionalidade, acessibilidade, seguranca e maior

eficiéncia administrativa.

10.1 DESCRICAO DETALHADA DOS SERVICOS
A contratacdo compreende a Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), localizada na
Rua S&o Jodo, n° 135, Bairro Bela Vista, no Municipio de Olhos d'Agua/MG, contemplando todos
0S servigos necessarios para adequacédo da edificacdo as necessidades da Administracdo Publica.
Os servigos compreendem, dentre outros:

o Servicos preliminares, mobilizacéo e instalacdo do canteiro de obras;

o Demoligdes e remocOes necessarias;

e Adequac0es estruturais da edificacdo existente;

e Recuperagéo e adequacéo da estrutura existente, conforme projetos executivos;

o Estruturas em concreto armado;

e Alvenarias de vedagdo;

o Cobertura e estrutura de cobertura;

 Instalacdes elétricas;
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 InstalacOes hidrossanitéarias;

« Instalagdes de prevencdo e combate a incéndio, quando previstas em projeto;
e Revestimentos internos e externos;

o Pisos, contrapiso e rodapés;

o Forros;

o Instalacdo de portas, janelas e esquadrias;

« Pintura interna e externa;

o Adequag0es de acessibilidade conforme a ABNT NBR 9050;

« Urbanizacdo e adequacéo das areas externas;

e Limpeza final da obra;

» Entrega da edificacdo em perfeitas condicdes de funcionamento.

10.2 ELEMENTOS PRODUZIDOS, CONTRATADOS E EXECUTADOS
A contratacdo contempla o fornecimento integral de materiais, mao de obra especializada,
equipamentos, ferramentas, transporte, administracao local e demais insumos necessarios a completa
execucao da obra, incluindo:

o Estruturas em concreto armado;

o Materiais para fundagdes e alvenarias;

o Cobertura (forros)

« Instalacdes elétricas, logica e iluminagéo;

o InstalacBes hidrossanitérias;

« Materiais para prevencédo e combate a incéndio, quando previstos;

« Revestimentos ceramicos e argamassados;

e Pisos, forros e pintura;

o Esquadrias metélicas, aluminio e madeira;

e Loucas, metais e acessorios;

« Equipamentos e materiais para acessibilidade;

« Equipamentos necessarios a execucao da obra;

e Controle tecnoldgico dos materiais;

« Ensaios e testes de funcionamento das instalagdes;

« Equipe técnica especializada;

e Administragéo local da obra;

« Fiscalizacdo e acompanhamento técnico.
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Todos os elementos deverdo atender integralmente as especificagBes constantes dos projetos

executivos, memoriais descritivos, planilhas orcamentarias e normas técnicas aplicaveis.

10.3 SOLUGAO QUE REPRESENTA O MENOR DISPENDIO

A solucdo adotada foi definida considerando os principios da economicidade, eficiéncia e
melhor aproveitamento dos recursos publicos.

A Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI) apresentou a melhor relagéo entre
custo de implantacdo, prazo de execugdo, funcionalidade, durabilidade e custos futuros de
manuten¢do quando comparada as demais alternativas estudadas.

O aproveitamento da estrutura existente reduz significativamente os custos em relacdo a
construcdo de uma nova edificacdo, elimina despesas continuas com locagdo de imdveis e
proporciona melhor utilizagdo do patrimdnio publico municipal.

Além do menor custo do ciclo de vida da edificacdo, a solucéo reduz a necessidade de futuras
intervencBes corretivas, proporcionando maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos e

melhor retorno social do investimento.

10.4 JUSTIFICATIVA DA SOLUCAO ADOTADA NO ETP

A solucdo adotada consiste na Reforma de imdvel pertencente ao patrimdnio da Prefeitura
Municipal, destinado a implantacdo da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), definida ap6s
analise técnica, operacional, econdmica, funcional e patrimonial das alternativas disponiveis.

A escolha fundamenta-se no aproveitamento da estrutura existente, na redugédo dos custos de
implantacdo em comparacdo a constru¢do de uma nova edificacdo, na eliminacdo de despesas
permanentes com locacgdo e na possibilidade de adequacdo dos ambientes as necessidades especificas
da Administracdo Publica.

A intervencgdo permitira a criagdo de uma estrutura moderna, acessivel, segura e funcional,
atendendo as normas técnicas vigentes e proporcionando melhores condicfes para o atendimento da
populacao e para o desenvolvimento das atividades administrativas.

Sob o0 aspecto econdmico, a reforma apresentam melhor relacéo custo-beneficio ao longo da
vida til da edificacéo, reduzindo despesas futuras de manutencéo, valorizando o patrimdnio pablico
municipal e assegurando maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos.

Alem disso, a implantagdo da Unidade de Atendimento Integrado contribuira para a
centralizacdo dos servicos publicos municipais, proporcionando maior comodidade aos cidad&os,

melhoria da qualidade do atendimento, otimizacdo dos processos administrativos e fortalecimento
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da gestdo publica, atendendo plenamente ao interesse publico e aos principios da eficiéncia,

economicidade e planejamento previstos na Lei Federal n® 14.133/2021.

10.5 SOLUC}OES DESCARTADAS COM JUSTIFICATIVAS
Durante os estudos técnicos foram avaliadas diversas alternativas para implantacdo da Unidade de
Atendimento Integrado (UAI), dentre elas:

e Construcao de nova edificacao;

o Locacdo de imovel de terceiros;

e Aquisicdo de imdvel,

« Reforma do imovel pertencente ao Municipio.

A construgdo de uma nova edificacdo foi descartada em razdo do elevado custo de
implantacdo, maior prazo de execugdo, necessidade de disponibilizacdo de terreno e maior
investimento em infraestrutura, tornando-se menos vantajosa para a Administracao Publica.

A locacdo de imdvel foi considerada inadequada por gerar despesas permanentes com
aluguel, limitar as possibilidades de adequacdo da edificacdo as necessidades do Municipio e ndo
promover a valorizacao do patriménio publico.

A aquisicdo de imdvel também foi descartada, uma vez que demandaria investimento
significativo para compra, além da necessidade de adaptacdes e reformas para atender as exigéncias
de funcionamento da Unidade de Atendimento Integrado.

Apos analise técnica, econdmica, patrimonial e operacional, concluiu-se que a reforma do
imével pertencente ao Municipio representa a alternativa mais segura, eficiente, econémica e
vantajosa para implantagdo da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), proporcionando melhor
aproveitamento do patriménio publico, reducdo de custos de implantacdo e maior eficiéncia na

prestacdo dos servicos publicos.

10.6 BENEFICIOS A SEREM ALCANCADOS
A reforma da Unidade de Atendimento Integrado proporcionaré diversos beneficios a Administracéo
Pdblica e & populagdo do Municipio de Olhos d'Agua/MG, destacando-se:

 centralizac&o dos servigos publicos municipais em um unico local;

« melhoria da qualidade do atendimento a populagéo;

e reducdo do tempo de espera e maior agilidade na prestacéo dos servigos;

o ampliagdo da capacidade de atendimento dos 6rgaos municipais;

« adequacdo dos ambientes as normas de acessibilidade;
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« melhoria das condic6es de trabalho dos servidores publicos;

o modernizagao da infraestrutura administrativa municipal;

« melhor aproveitamento do patriménio publico existente;

« reducdo de custos futuros com manutencao corretiva da edificacao;

« eliminacgdo de despesas permanentes com locagdo de imdveis, quando aplicavel;

« valorizagéo do patrimoénio publico municipal;

e aumento da eficiéncia administrativa;

« melhoria da organiza¢&o dos servigos publicos;

» fortalecimento da gestdo publica e da qualidade dos servigos prestados a populacao.
A intervencdo contribuird para o aprimoramento da infraestrutura administrativa do Municipio,
promovendo maior eficiéncia, economicidade, acessibilidade e qualidade no atendimento aos

cidadaos.

10.7 NECESSIDADE DE APRESENTACAO DE AMOSTRAS OU PROTOTIPOS

N&o se verifica a necessidade de apresentacdo prévia de amostras ou protétipos.

Os materiais empregados deverdo atender integralmente as especificacdes constantes dos
Projetos Executivos, Memorial Descritivo, Planilhas Orcamentarias, normas da ABNT e demais
legislacBes técnicas aplicaveis.

A fiscalizacdo da obra realizard o controle da qualidade por meio de inspecGes técnicas,
certificados de conformidade dos materiais, ensaios tecnoldgicos, testes de funcionamento das
instalacdes elétricas e hidrossanitarias, bem como demais verificacbes previstas nas especificacoes
técnicas, garantindo que todos os servigos executados atendam aos padr@es de qualidade

estabelecidos.

10.8 SERVICOS EXISTENTES COM CARATER CONTINUADO

N&o existem contratos ou servicos continuados diretamente relacionados ao objeto desta
contratagéo.

Trata-se de uma obra de engenharia destinada a reforma de edificagdo publica, com prazo
determinado para execucdo e entrega definitiva.

Apos sua conclusdo, a edificacdo passara a integrar a infraestrutura administrativa do
Municipio, sendo submetida apenas as atividades rotineiras de conservacao, manutencao preventiva
e corretiva, executadas conforme o planejamento da Administracdo Municipal, ndo caracterizando

prestacdo continuada de servicos decorrente desta contratacéo.
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11. JUSTIFICATIVA PARA O PARCELAMENTO (OU NAO) DA SOLUCAO

A presente contratacdo ndo comporta parcelamento do objeto, sendo recomendada sua
execucdo por meio de empreitada por preco global, considerando a natureza dos servicos, a

necessidade de integracéo entre as etapas executivas e a busca pela eficiéncia administrativa.

Analise Técnica da Viabilidade do Parcelamento

Sob o aspecto técnico, o parcelamento da obra ndo é recomendado, uma vez que a Reforma
da Unidade de Atendimento Integrado (UAI) constitui um conjunto de servicos interdependentes,
envolvendo demolicdes, adequacOes estruturais, recuperacdo da edificacdo existente, alvenarias,
cobertura, instalacGes elétricas e hidrossanitarias, revestimentos, acabamentos, acessibilidade e
urbanizacdo externa.

A execucao dessas etapas por empresas distintas podera ocasionar incompatibilidades entre
os servicos, dificuldades de compatibilizacdo dos projetos, atrasos na execucgdo, conflitos de
responsabilidade, retrabalhos e prejuizos a qualidade final da obra.

Além disso, a atuacdo de multiplas contratadas dificultaria significativamente a fiscalizacéo,
0 acompanhamento técnico e o controle da qualidade dos servigos, comprometendo a eficiéncia

administrativa e o cumprimento do cronograma fisico-financeiro.

Andlise Econdmica da Viabilidade do Parcelamento

Sob a 6tica econbmica, a contratacdo global apresenta melhor relacdo custo-beneficio para a
Administracdo Publica.

A execucdo integral por uma Unica empresa possibilita maior eficiéncia na mobilizacéo de
equipes e equipamentos, otimizacéo da logistica de fornecimento de materiais, melhor coordenacéo
das atividades, reducdo dos custos indiretos, diminuicdo do risco de paralisacbes e maior
racionalizacdo da execucéo da obra.

A contratacdo por empreitada por preco global também reduz custos administrativos,
simplifica a gestdo contratual, fortalece a responsabilidade técnica da empresa executora e

proporciona maior controle sobre a qualidade dos servigos executados.

Formato da Contratacao

Diante das analises técnica, operacional e econémica realizadas, recomenda-se que a
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contratacdo seja realizada por empreitada por preco global, abrangendo integralmente todos os
servicos necessarios a Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), localizada na Rua Séo
Jodo, n° 135, Bairro Bela Vista, no Municipio de Olhos d'Agua/MG, garantindo a execuc&o integrada
do empreendimento, maior eficiéncia na aplicacdo dos recursos publicos e o atendimento pleno ao

interesse da Administracdo Municipal.

12. RESULTADOS PRETENDIDOS

A contratagéo para execucdo da Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI) tem
como objetivo promover melhorias permanentes na infraestrutura administrativa do Municipio de
Olhos d'Agua/MG, proporcionando beneficios diretos & Administracdo Publica e & populacio
usuaria dos servi¢os municipais.

Dentre os principais resultados esperados destacam-se:

e Melhoria da qualidade do atendimento ao cidaddo: a nova estrutura proporcionara ambientes
mais adequados, confortaveis e organizados para o atendimento da populacéo.

« Centralizacdo dos servigos publicos: a implantacdo da Unidade de Atendimento Integrado
permitird reunir diversos servicos municipais em um unico local, proporcionando maior
praticidade aos usuarios.

o Maior eficiéncia administrativa: a organizacdo dos setores em uma estrutura adequada
contribuira para a otimizacdo dos processos internos e para maior agilidade na prestacdo dos
servicos publicos.

e Melhoria da capacidade de atendimento: a reforma proporcionara ambientes mais
organizados, funcionais e eficientes, contribuindo para maior agilidade no atendimento aos
cidaddos e reducdo do tempo de espera.

e Adequacdo as normas de acessibilidade: a edificacdo sera adaptada para garantir acesso
seguro e adequado as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, em conformidade
com a ABNT NBR 9050.

e Melhoria das condicbes de trabalho dos servidores publicos: os ambientes serdo
modernizados, proporcionando melhores condigdes de conforto, seguranca, ergonomia e
funcionalidade.

« Valorizacdo do patriménio publico municipal: a recuperacéo da edificacdo aumentara sua
vida Util e contribuira para a preservacao do patriménio da Administracdo Municipal.

e Reducéo dos custos de manutencgéo: as intervencdes previstas permitirdo corrigir patologias

construtivas e substituir elementos deteriorados, reduzindo gastos com manutengoes
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corretivas futuras.
e Modernizagdo da infraestrutura administrativa: a unidade contara com instalagdes prediais
adequadas, proporcionando maior eficiéncia operacional e melhor utilizagdo dos espacos.
« Melhoria da qualidade dos servigos publicos: a nova estrutura permitira oferecer atendimento
mais eficiente, humanizado e acessivel a populacéo.
A execucdo do empreendimento representa importante investimento na modernizacdo da
Administracdo Publica Municipal, promovendo maior eficiéncia administrativa, melhor atendimento

ao cidaddo, valorizacdo do patrimdnio publico e fortalecimento da gestdo municipal.

13. PROVIDENCIAS A SEREM ADOTADAS PELA ADMINISTRAQAO

Para a adequada execucdo da solucdo contratada deverdo ser adotadas as seguintes
providéncias:

1. Disponibilizagdo do Imdvel

A Administracdo Municipal devera assegurar que o imovel localizado na Rua S&o Jodo, n°
135, Bairro Bela Vista, esteja totalmente desocupado e disponivel para o inicio dos servicos,
providenciando, quando necessario, a retirada de mobiliarios, equipamentos, materiais e demais bens
que possam interferir na execucdo da obra.

2. Licenciamento e Autorizacoes

Antes do inicio da execucdo, deverdo ser providenciadas todas as licencas, autorizacdes e
aprovacdes eventualmente exigidas pelos 6rgdos competentes, quando aplicaveis, bem como a
aprovacao dos projetos técnicos necessarios a execugdo da obra.

3. Fiscalizacdo da Obra

A Administracdo devera designar fiscal ou equipe técnica devidamente habilitada para
acompanhar a execucdo da obra, realizar medices, verificar o cumprimento dos projetos executivos,
especificacOes técnicas, cronograma fisico-financeiro e demais obrigacfes contratuais.

4. Capacitacdo de Servidores

N&o ha necessidade de treinamento especifico dos servidores municipais para a execugao da
contratacéo, considerando que a fiscalizagdo sera realizada por profissionais habilitados pertencentes
ao quadro técnico da Administracdo ou por equipe formalmente designada para essa finalidade.

Compete a empresa contratada disponibilizar responsavel técnico legalmente habilitado,
equipe especializada, equipamentos, materiais e todos 0s recursos necessarios a perfeita execucéo
da obra.

5. Acompanhamento Técnico e Controle Tecnologico
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Durante toda a execucdo deverdo ser acompanhados 0s servigos por meio de inspegdes
técnicas, controle da qualidade dos materiais empregados, ensaios tecnolégicos quando aplicaveis,
testes de funcionamento das instalacbes elétricas e hidrossanitarias e demais verificagdes
necessarias, garantindo que a obra seja executada em conformidade com os projetos executivos,
memoriais descritivos, especifica¢des técnicas e normas vigentes.

6. Recebimento da Obra

Concluida a execucdo, a Administracdo realizard inspecdo técnica para verificar a
conformidade da obra com os projetos e especificacdes contratuais, emitindo os respectivos Termos
de Recebimento Provisorio e Definitivo, conforme previsto na Lei Federal n® 14.133/2021, apés a
comprovacao do atendimento integral as exigéncias técnicas, legais e contratuais.

A partir do recebimento definitivo, a Unidade de Atendimento Integrado (UAI) estara apta
para iniciar suas atividades, proporcionando melhores condicGes de atendimento a populagdo e maior
eficiéncia na prestacéo dos servigos publicos municipais.

14. IMPACTOS AMBIENTAIS E MEDIDAS MITIGADORAS [IMPACTOS
AMBIENTAIS E MEDIDAS DE TRATAMENTO
Os impactos ambientais correspondem as alteraces provocadas no meio ambiente em
decorréncia das atividades humanas, podendo ser classificados como positivos ou negativos. Os
impactos positivos promovem melhorias nas condi¢cdes ambientais, sociais e econdmicas, enquanto
0s impactos negativos representam alteracdes capazes de causar danos aos recursos naturais, a
qualidade ambiental ou a populacao.
A execucdo da Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAL), localizada na Rua S&o
Jo#o, n° 135, Bairro Bela Vista, no Municipio de Olhos d'’Agua/MG, consiste na intervengdo em uma
edificacdo publica existente situada em area urbana, utilizando sistemas construtivos convencionais
e de baixo potencial de impacto ambiental.
Embora a obra possua reduzido potencial de impacto ambiental permanente, durante sua
execucdo poderdo ocorrer impactos temporarios, tais como:
e geracdo de residuos da construcéo civil provenientes das demolicdes e reformas;
e emissdo de poeira durante os servigos de demoligéo, corte e movimentagdo de materiais;
« emissao de ruidos decorrentes da utilizacdo de equipamentos e ferramentas;
« geracdo de entulhos e materiais inserviveis;
e aumento temporério da circulacdo de veiculos para transporte de materiais;

e consumo de &gua e energia elétrica durante a execucéo da obra;
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riscos de vazamentos de tintas, solventes, combustiveis e outros insumos utilizados na

execucao dos servicos.

Por outro lado, a execucgdo da obra proporcionara importantes impactos positivos, dentre eles:

modernizacdo da infraestrutura administrativa municipal;
melhor aproveitamento do patrimdnio publico existente;
melhoria das condigdes de atendimento a populagéo;
adequacdo da edificacdo as normas de acessibilidade;
melhoria das condicdes de trabalho dos servidores;
valorizagdo do patrimdnio publico municipal,

aumento da vida util da edificacao;

melhoria da eficiéncia administrativa;

fortalecimento da prestacdo dos servigos publicos.

Gestao dos Residuos da Construcao Civil

A empresa contratada deverd observar integralmente as disposicGes da Lei Federal n°

12.305/2010 (Politica Nacional de Residuos Sdlidos), da Resolugio CONAMA n° 307/2002 e

demais normas ambientais aplicaveis.

Os residuos gerados deverao ser segregados, acondicionados, transportados e destinados para

areas devidamente licenciadas.

E expressamente vedado o descarte de residuos em:
vias publicas;

terrenos baldios;

areas verdes;

corpos hidricos;

Avreas de Preservagio Permanente (APP);

locais ndo licenciados pelos 6rgédos ambientais competentes.

Quando exigido, devera ser elaborado e executado o respectivo Plano de Gerenciamento de Residuos
da Construcéo Civil (PGRCC).

Medidas de Controle Ambiental
Durante toda a execucdo deverdo ser adotadas, dentre outras, as seguintes medidas:
a) cumprimento integral das condicionantes ambientais eventualmente aplicaveis;

b) segregacao e correta destinagédo dos residuos da construcao civil;
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c) controle da emissdo de poeira mediante umidificagdo das &areas de trabalho, quando
Necessario;

d) controle da emissédo de ruidos conforme a legislacdo vigente;

e) manutencao preventiva dos equipamentos para evitar vazamentos de combustiveis, 6leos
e demais fluidos;

f) armazenamento adequado dos materiais de construcao;

g) utilizagdo racional de &gua e energia elétrica;

h) limpeza permanente da area da obra;

1) organizag&o do canteiro de obras para minimizar impactos ao entorno;

j) recuperacdo das areas eventualmente danificadas durante a execucao dos servicos.

Sustentabilidade

Durante a execucdo deverdo ser priorizados:

e aquisicdo de materiais provenientes de fornecedores legalmente regularizados;

 utilizacdo de materiais certificados, quando aplicavel;

e aquisicdo de materiais produzidos regionalmente, sempre que tecnicamente e
economicamente viavel;

« reducdo do desperdicio de materiais;

e reaproveitamento de materiais passiveis de reutilizacdo;

« utilizacdo de equipamentos mais eficientes energeticamente;

e contratacdo de mao de obra local, contribuindo para o desenvolvimento econémico do
Municipio de Olhos d'Agua/MG.

Cadastro Técnico Federal

Quando exigido pela legislagdo ambiental vigente, a empresa executora devera possuir
inscricdo regular no Cadastro Técnico Federal (CTF/APP) do IBAMA, para atividades
potencialmente poluidoras ou utilizadoras de recursos ambientais.

As empresas responsaveis pelo transporte e destinacao final dos residuos também deveréo

atender as exigéncias ambientais pertinentes.

Classificacao dos Residuos
Os residuos da construcdo civil deverdo observar a classificacao estabelecida pela Resolucdo
CONAMA n° 307/2002:
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o Classe A: residuos reutiliziveis ou reciclaveis como agregados;

o Classe B: residuos reciclaveis para outras destinacdes;

o Classe C: residuos para os quais ainda ndo existam tecnologias economicamente viaveis de
reciclagem;

o Classe D: residuos perigosos ou contaminados, devendo receber destinacdo ambientalmente
adequada.
A contratada devera manter registros do transporte e dos comprovantes de destinag&o final

dos residuos sempre que exigidos pelos 6rgaos fiscalizadores.

Consideracoes Finais

Todas as atividades deverdo observar rigorosamente a legislacdo ambiental federal, estadual
e municipal, as Normas Brasileiras da ABNT e demais determinacGes dos 6rgdos competentes.

As obrigacGes ambientais especificas da Contratante e da Contratada serdo detalhadas
posteriormente no Projeto Basico, Termo de Referéncia e Contrato Administrativo, garantindo que
a execucdo da Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI) ocorra de forma

ambientalmente adequada, segura e sustentavel.

15. DECLARAQAO DE VIABILIDADE DA CONTRATACAO

Com base nos estudos técnicos realizados, conclui-se que a contratacdo destinada a Reforma
da Unidade de Atendimento Integrado (UAL), localizada na Rua S&o Jodo, n° 135, Bairro Bela Vista,
no Municipio de Olhos d'’Agua/MG, mostra-se tecnicamente viavel, economicamente adequada,
ambientalmente compativel e plenamente justificada.

Os levantamentos cadastrais da edificacdo, inspecBes técnicas, projetos executivos,
memoriais de calculo e avaliacdo das alternativas demonstraram que a solucdo adotada atende
plenamente as necessidades da Administracao Publica e da populacéo beneficiada.

A alternativa selecionada apresenta adequada relagdo entre custo de implantagéo, prazo de
execucdo, vida util, funcionalidade, facilidade de manutencg&o e beneficios sociais, observando os
principios da eficiéncia, economicidade, sustentabilidade, planejamento e interesse publico previstos
na Lei Federal n® 14.133/2021.

Dessa forma, DECLARA-SE VIAVEL a presente contratacao.

16. DECLARACAO DOS RESPONSAVEIS
Orgéo Contratante: Prefeitura Municipal de Olhos d'Agua — MG.
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Objeto: Reforma da Unidade de Atendimento Integrado (UAI), localizada na Rua Sao Joéo,
n® 135, Bairro Bela Vista, no Municipio de Olhos d'Agua/MG.

Os responsaveis pela elaboracdo deste Estudo Técnico Preliminar declaram que as
informacdes apresentadas foram produzidas com base nos levantamentos técnicos disponiveis,
inspecdes da edificacdo existente, projetos executivos, memoriais de calculo, memoriais descritivos,
normas técnicas aplicaveis e demais documentos que instruem o processo administrativo.

Declaram, ainda, que a solucéo proposta atende aos requisitos do interesse publico, apresenta
viabilidade técnica, econémica e ambiental, observa os principios estabelecidos pela Lei Federal n°
14.133/2021 e constitui a alternativa mais adequada para garantir a implantacdo da Unidade de
Atendimento Integrado (UAI), proporcionando melhoria da infraestrutura administrativa municipal,
maior eficiéncia na prestacdo dos servi¢os publicos, valorizacdo do patrimdnio publico e

atendimento de qualidade & populacéo do Municipio de Olhos d'Agua/MG.

REFORMA DA UNIDADE DE ATENDIMENTO INTEGRADO (UAI)
ORGAO RESPONSAVEL PELA  Prefeitura Municipal de Olhos d'Agua —

CONTRATACAO MG.

ENGENHEIRO (A) RESPONSAVEL Karen Mariana Soares Vieira
PELO PROJETO Engenheira Civil - CREA:332.425/D-MG
ENGENHEIRO (A) RESPONSAVEL Karen Mariana Soares Vieira
PELA FISCALIZACAO: Engenheira Civil - CREA:332.425/D-MG
RESPONSAVEL PELO SETOR DE Mauricio César Dias Oliveira
OBRAS

PREFEITO MUNICIPAL DE OLHOS Rodrigo Vieira de Matos
D’AGUA

KAREN MARIANA SOARES Assinado de forma digital por KAREN

MARIANA SOARES VIEIRA:09588911680

VIEIRA:09588911680 Dados: 2026.07.21 08:24:44 -03'00'

Kéren Mariana Soares Vieira
Engenheira Civil CREA-MG 322.425/D
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Mauricio César Dias Oliveira

Secretaario Municipal de Obras, Infraestrutura, Urbanismo e Servicos Publicos.

RODR'GO VI EI RA DE Assinado de forma digital por RODRIGO

VIEIRA DE MATOS:09977653640

MATOS:0997765364( pados: 2026.07.21 10:47:27 -0300"

Rodrigo Vieira de Matos
Prefeito Municipal de Olhos D'Agua-MG
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